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Arsredovisning

Bostadsrdttsféreningen
Stuvsta 2

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och fdrvaltning av fastigheten, faststslla f8reningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och drfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f&r dessa berskningar. Storleken pd avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan f&r underhdllet. Kommande underhll kan medféra att nya l4n
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgérder. FSrandringen av freningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Fréndring likvida medel.

* Foreningen fdljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2034,

© Stdrre underhdll kommer att ske de nirmaste &ren, Lis mer i f3rvaltningsberitelsen.

* Medel reserveras &rligen till det planerade underhdllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste 3ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om ldngre fram i forvaltningsberattelsen,

Féreningens dndamél
Forenings dndamdl &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider

for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér riyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-21
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-08 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en kta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Stuvsta 4. Foreningens andel 4r 32,4 procent. Samfdlligheten
férvaltar gemensamma avtal och utrymmen.

Styrelsen

Anders Efraimsson Ledamot t o m 2016-05-25
Damir Andrasi Ledamot

Leif-Olof Martin Bergman Ledamot

Pontus Max Bérje Olaussen Ledamot

Magnus Frisk Ledamot tom2016-08-11
Susanne Birgitta Fahlén Suppleant

Anna Vera Viktaria Hellberg Suppleant

Jan Hiller Lennart Skoog Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 9 protokollférda sammantriden.

Revisor
Louise Ronquist Ordinarie Extern KPMG p¢
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Valberedning
Kristin Enmark

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Leoparden 20 1993 Huddinge

Fullvérdesférsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1992 - 1994 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 207 m2, varav 3 140 m2 utgdr ldgenhetsyta och 67 m2 utgdr
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

25

11
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Stationsvdgen 37
Garage
Overnattningslagenhet Stationsvdgen 39, ansvar via Samfélligheten

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Vdrme injustering 2016 Reparation genomfard tillsammans i samfalligheten.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av hissar 2019 Enligt underhallsplan ska hissar uppgraderas ca ar 2019, i det fall
hissar gar sonder tidigare, kommer reparation att genomforas
tidigare.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsréttsforvaltning AB
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Fastighetsskotsel & Felanmalan Atlasbyggen AB

Stadning Geoclean AB

Entrémattor Berendsen Textilservice AB
Markskaotsel, snéréjning Bygg och Mark HB/Hus & Villatrddgardar AB och Mats Hager Bygg
Hissavtal I.T.K. AB

Kabel-TV ComHem AB

El Vattenfall AB

Varme Sodertorns fjarrvarme

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning SRV

Forsakringar Lansforsakringar

Tvattstugor AT Drift AB

Atlasbyggen Fastighetsskdtsel & Felanmaélan

Féreningens ekonomi
Inget utdver var faststallda underhallsplan

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 610 835 691 804
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3128 875 3283 591
Finansiella intakter 44 292
Minskning kortfristiga fordringar 0 121140
Okning av kortfristiga skulder - 60 379 0
3 189 298 3 405 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1928 961 2002 495
Finansiella kostnader 688 072 802 620
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 51 941
Okning av kortfristiga fordringar 12 095 0
Minskning av langfristiga skulder 525 000 525 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 103 936
3 154 128 3485992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 646 005 610 835
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 35170 -80 969

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer  Periodiskt
e kostnader 5% underhall
23% 10% Taxebundna
kostnader
2%
Fastighets-
avgift
2%

Avskriv-
ningar
13%
Ovrig drift
Arsavgifter 42%

95%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret
* Byte av entrédérrar pa innegdrdar och ut mot Stationsvigen 37 och 39.
o Byte av lassystem med uppgradering till passeringstaggar. Genomférd tillsammans med Samfalligheten,
* Uppgradering av vdrmesystemet (inklusive samtliga termostater i samtliga ldgenheter)
e Luftvdrmepump/varmepump under centralen

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Qverlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 64 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 10 st
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 64 st

Flerérsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 943 996 1040 1039
L&n/m2 bostadsréattsyta 9614 9781 9948 10 239
Kapitalkostnader/m? totalyta 215 228 286 350
Soliditet (%) 19 19 18 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 114 81 401 393
Nettoomsattning (tkr) 3128 3283 3434 3418

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 140 m2 bostader och 67 m? lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 801000 0 0 2 801 000
Upplatelseavgifter 855 000 0 0 855 000
Kapitaltillskott 1094 000 0 0 1094 000
Fond for yttre underhall 633 759 119 559 -289 045 803 245
S:a bundet eget kapital 5383 759 119 559 -289 045 5553 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1843728 -119 559 369 869 1593418
Arets resultat - 113942 113942 -80 824 80 824
S:a fritt eget kapital 1957 670 -5 617 289 045 1674242
S:a eget kapital 7 341 429 113 942 0 7 227 487
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
arets resultat 113 942
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall 1963 287
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -119 559
summa balanserat resultat 1957 670
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -228 357
av fond for yttre underhall ianspraktas 598 134
att i ny rakning overférs 2 327 447

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Sida 6 av 14

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3128055 3282671
_Owriga rérelseintikter Not 3 820 920
Summa rorelseintakter 3 128 875 3283 591
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 674 564 -1 806 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -136 399 -128 968
Personalkostnader Not 6 -117 998 -66 842
Avskrivning av materiella Not 7 -397 944 -397 944
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 326 905 -2 400 439
RORELSERESULTAT 801 970 883 152
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 44 292
Réntekostnader och liknande resultatposter -688 072 -802 620
Summa finansiella poster -688 028 -802 328
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 113 942 80 824
ARETS RESULTAT 113 942 80 824




Brf Stuvsta 2
716422-0472

Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 300 302 37 687 858
Maskiner och inventarier Not 9 31 165 41 553
Summa materiella anldggningstillgangar 37 331 467 37 729 411
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 331 467 37 729 411
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17 218 900
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 5 386 4811
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 214 394 219192
intakter

Summa kortfristiga fordringar 236 998 224 903
KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 646 005 610 835
Summa kassa och bank 646 005 610 835
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 883 003 835 738
SUMMA TILLGANGAR 38214 470 38 565 149
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3656 000 3 656 000
Kapitaltillskott 1 094 000 1094 000
_Fond fér yttre underhail Not 12 B 633 753 803 245
Summa bundet eget kapital 5383 759 5553 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1843728 1593418
Arets resultat - 113 942 80824
Summa fritt eget kapital 1957 670 1674242
SUMMA EGET KAPITAL 7 341 429 7 227 487
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 30 162 500 30187 500
Summa langfristiga skulder 30 162 500 30 187 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 25 000 525 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 200 892 157 249
QOvriga skulder 59 350 139 999
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 425 299 327914
intakter B
Summa kortfristiga skulder 710 541 1150 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 214 470 38 565 149
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre fdretag (K2).
Forenklingsregein géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 100
Inventarier 5 5
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 770 755 3126954
Arsavgifter - Kapital 190 705 0
Hyresbortfall -3 000 -15 200
Hyror garage/parkering -16 097 -22 365
Hyror garage 165 230 179 500
Gemensamhetslokal 4350 0
Overlatelse/pantsittning 14 755 13792
Avgift andrahandsuthyrning 1015 0
Gastlagenhet 350 0
Oresutjdmning -8 -10
3 128 055 3282 671
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 820 920
820 920
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 5700
Fastighetsskétsel bestéllning 8572 0
Stadning entreprenad 0 70 300
Mattvatt/Hyrmattor 45 076 40 832
Serviceavtal 9967 11219
Férbrukningsmateriel 522 2494
64 137 130 545
Reparationer
Fastighet forbattringar 35 269 15048
Entré/trapphus 12 624 0
Installationer 61376 31506
Elinstallationer 1275 0
Hiss 22 487 40784
Tak 6522 0
139 553 87 338
Periodiskt underhall
Byagnad 10 975 4177
Entré/trapphus 55100 0
Las 149143 0
Elinstallationer 96 100 0
Huskropp utvandiat 0 435 666
311318 477 437
Taxebundna kostnader
Sophamtning/renhélining 65 370 64 482
65 370 64 482
Ovriga driftkostnader
Foérsakring 37 047 33011
Samféllighetsavgift 995 549 950 847
1032 596 983 858
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61590 63 025
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1674 564 1 806 685
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Inkassering avgift/hyra 478 176
Revisionsarvode extern revisor 26 875 26 875
Fdreningskostnader 708 1531
Forvaltningsarvode 57 375 54 500
Administration 14 415 3231
Korttidsinventarier 251 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 680 0
Ovriga driftskostnader 23 357 42 655
136 399 128 968
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 200 52 000
_Sociala kostnader 27 798 14 842
117 998 66 842
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 387 556 387 556
_Inventarier 10 388 10 388
397 944 397 944
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid drets borjan 45 837 624 45 837 624
Utgaende anskaffningsvirde 45 837 624 45 837 624
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets barjan -8 149 766 -7 762 210
__Arets avskrivningar enligt plan -387 556 -387 556
Utgaende avskrivning enligt plan -8 537 322 -8 149 766
Planenligt restvirde vid arets slut 37 300 302 37 687 858
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 082 000 7 082 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 27 341 000 27 709 000
Taxeringsvérde mark 12 512 000 10 800 000
39 853 000 38 509 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 400 000 37 800 000
Lokaler 453 000 708 000
39 853 000 38 509 000

Sida 11 av 14

Brf Stuvsta 2
716422-0472




‘Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 51 941 0
Nyanskaffningar 0 51941
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 51941 51 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 388 0
Arets avskrivningar enligt plan -10 388 -10 388
_Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 776 -10 388
Redovisat restvirde vid arets slut 31 165 41 553
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 338 277
Skattefordran 5048 3613
Avrédkning dvrigt 0 921
5386 4811
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Férsékring 9482 8 600
Forvaltningsarvode 19413 13975
Samfallighetsavgift 185 499 185 499
Hisservice 0 5778
Bostadsratterna 0 5340
214 394 219 192
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 803 245 1032087
Reservering enligt stadgar 119 559 0
Reservering enligt stammobeslut 343 916 260 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobesiut -632 961 ~ -488842
Vid arets slut 633 759 803 245
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 dndringsdag
Stadshypotek 1,190 % 9 000 000 9 000 000 2017-01-04
Stadshypotek 1,190 % 2 250 000 2 500 000 2017-01-04
Stadshypotek 1,190 % 2800 000 3050 000 2017-02-01
Stadshypotek 1,190 % 2 500 000 2 500000 2017-02-02
Stadshypotek 1,190 % 2 437 500 2462 500 2017-02-02
Stadshypotek 1,190 % 500 000 500 000 2017-03-01
_Stadshypotek 3880% 10700000 10 700 000 2021-03-30
Summa skulder till kreditinstitut 30 187 500 30712 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 000 -525 000
30 162 500 30 187 500
Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppaa till 30 062 500 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 43 660 000 43 660 000
Not 15 vAsENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre investeringar &r planerat under 2017
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Extern revisor 27 000 27 000

Arvoden 45 000 0

Saciala avgifter 13 597 0

Ranta 83798 91171

Férutbetalda hyror och avgifter 255 904 209 743

425 299 327 914
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Styrelsens underskrifter

HUDDINGEden || / § 2017
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Damir Andrasi
Ledamot

' ]3 O’I{J‘W i~
Pontus Max Borje Olaussen

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den |6/ g

Louise Ronquist, KPMUG\;Sg
Auktoriserad revisor

Leif-Olof Martin Bergman

Ledamot

2017
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