Arsredovisning for

Brf Stuvsta 2

716422-0472
Rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflédesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6

9-13
14



Brf Stuvsta 2 1(14)
716422-0472

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stuvsta 2, 716422-0472, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter (ev brf lokaler) under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-10-26. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-01-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-08 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Asa Magnusson Ordférande 2019
Leif Bergman Ledamot 2019
UIf Langlet Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Jan Skoog Suppleant 2019
Alexandra Ahlstedt Suppleant 2019
Marko Tarma Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

KPMG AB

Elina Oberg Auktoriserad revisor

Valberedning
Kristin Enmark Sammankallande

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Leoparden 20 i Huddinge kommun med darpa uppférd byggnad med 45
lagenheter och 1 lokaler. Byggnaden ar uppford 1994. Fastighetens adress ar Stationsvagen 37-39.

Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och en lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 25 5 4
Total tomtarea: 2531 kvm

Total bostadsarea: 3140 kvm

- varav bostadsrattsarea: 3140 kvm

Total lokalarea: 67 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Vardia Férsakring.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Forvaltning Teknisk forvaltning
ComHem AB Kabel-TV

ITK AB Hissavtal

Geoclean AB Stadning

Vattenfall AB Elavtal avseende volym
Sddertdrns fjarrvarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten Vatten

SRV Sophamtning
Berendsen Textil AB Entremattor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 61 198 kr. Reparationskostnader
specificeras ndrmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som stracker sig éver aren 2015 till 2035.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 582 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 181 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

hissar.
Tidigare utfért underhall Ar
Varmeinjustering 2016

Vasentliga handelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 31 maj 2018, (samt extra
foreningsstamma 1 mars 2018). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 7 Overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 63 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 62 medlemmar.

Arsavgifter

Foreningen har tillampat frivilligt kapitaltillskott for sina medlemmar sedan 2016, vilket gor att
arsavgiften bestar av tva delar. Delen for drift var 2018 till 664 kr/lkvm och arsavgiften for kapital, i snitt,
214kr/kvm. Arsavgiften for 2019 beraknas enligt, av styrelsen, antagen budget till 637 kr/kvm for drift
samt 176 kr/kvm, i snitt, for kapital.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 2925 3050 3128 3283
Resultat efter finansiella poster 396 636 114 81
Forandring av underhallsfond 582 357 348 -169
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 202 677 164 648
Soliditet % 22 21 19 19
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 664 662 943 996
Driftskostnad, kr / kvm 376 343 522 563
Ranta, kr / kvm 201 201 215 250
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 181 111 111 107
Lan, kr / kvm 9242 9405 9413 9577
Snittranta (%) 2,18 2,14 2,28 2,61

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 4750 000 620 898 1970 531 636 480
Disposition enligt foreningsstamma 356 916 279 564 -636 480
Avsattning till underhallsfond 582 000 -582 000
Arets resultat 395 974
Vid arets slut 4750 000 1559 814 1 668 095 395 974
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 2 250 095
Arets resultat fore fondférandring 395974
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -582 000
Summa 6ver/underskott 2 064 069
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny ridkning 2 064 069

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 1 2909 663 3 029 928
Ovriga rérelseintakter 2 15 098 22 055
Summa rorelseintakter 2924 761 3051983
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4 -1 267 221 -1 156 260
Ovriga externa kostnader 5 -119 511 -139 632
Personalkostnader 6 -98 466 -76 437
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -397 944 -397 944
Summa rorelsekostnader -1 883 142 -1770 273
Rorelseresultat 1041619 1281710
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 519 91
Rantekostnader och liknande resultatposter -646 164 -645 321
Summa finansiella poster -645 645 -645 230
Resultat efter finansiella poster 395974 636 480
Arets resultat 395 974 636 480
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 36 525 190 36 912 746
Inventarier, maskiner och installationer 9 10 389 20777
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 535 579 36 933 523
Summa anlaggningstillgangar 36 535 579 36 933 523
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11630 12 556
Ovriga fordringar 14 777 16 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 22 186 230 830
Summa kortfristiga fordringar 48 593 259 780
Kassa och bank 11 1 865 360 1470019
Summa omsattningstiligangar 1913 953 1729 799
SUMMA TILLGANGAR 38 449 532 38 663 322
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 750 000 4 750 000
Underhallsfond 1559 814 620 898
Summa bundet eget kapital 6 309 814 5370 898
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1668 095 1970 531
Arets resultat 395 974 636 480
Summa fritt eget kapital 2 064 069 2607 011
Summa eget kapital 8 373 883 7 977 909
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 29 612 500 30 137 500
Summa langfristiga skulder 29 612 500 30 137 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 25000 25000
Leverantorsskulder 39 006 186 819
Skatteskulder 5394 -
Ovriga skulder 116 087 15 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 277 662 320 653
Summa kortfristiga skulder 463 149 547 913

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 449 532 38 663 322
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 1041618 1281710
Avskrivningar 397 944 397 944

1439 562 1679 654

Erhallen ranta 519 91
Erlagd ranta -646 163 -645 321
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 793 918 1034 424
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 211 187 -23 782
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -84 764 -161 628
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 920 341 849 014
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -525 000 -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -525 000 -25 000
Arets kassaflode 395 341 824 014
Likvida medel vid arets borjan 1470 019 646 005
Likvida medel vid arets slut 1 865 360 1470019

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavqgifter bostader - drift 2084 000 2080072
Arsavgifter bostader - kapital 671 163 761 209
Hyror p-platser/garage 154 500 188 647
Summa 2909 663 3029 928
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overnattningslagenhet 4 200 3400
Overlatelseavgifter 1138 8 914
Andrahandsuthyrningsavgifter 3773 8 200
Ovriga intakter 5987 1541
Summa 15 098 22 055
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 1725
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9544 15 553
VA & sanitet, installationer - 2 397
Ventilation, installationer 6013 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 3 398
Hiss 39 460 25111
Huskropp - 7 326
Vattenskador 4 600 -
Klottersanering 1581 -
Summa 61198 55510
Not 4 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 64 695 63 705
Stadning - 47 097
Besiktningskostnader 3 640 3570
Snordjning - 6 250
Serviceavtal 50 315 20 420
Forbrukningsmaterial 6 990 -
Avfallshantering 71392 65 055
Forsakringar 15 951 51752
Samfalligheter 993 040 842 901
Summa 1206 023 1100 750



Brf Stuvsta 2
716422-0472

Not 5 Ovriga kostnader

10(14)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 3 650 -
Forvaltningskostnader 83493 106 279
Revision 27 750 25 875
Bankkostnader 1493 -
Ovriga externa tjanster 3125 1688
Ovriga externa kostnader - 5790
Summa 119 511 139 632

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 77 400 59 300
Summa 77 400 59 300
Sociala avgifter 21 066 17 137
Summa 98 466 76 437
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 387 556 387 556
Inventarier, maskiner och installationer 10 388 10 388
Summa 397 944 397 944
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Not 8 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 38 755 624 38 755 624
-Mark 7 082 000 7 082 000
45 837 624 45 837 624
Utgaende anskaffningsvérden 45 837 624 45 837 624
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -8 924 878 -8 537 322
-8 924 878 -8 537 322
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -387 556 -387 556
-387 556 -387 556
Utgaende avskrivningar -9 312 434 -8 924 878
Redovisat virde 36 525 190 36 912 746
Taxeringsvarden
Bostader 39 400 000 39 400 000
Lokaler 453 000 453 000
Totalt taxeringsvarde 39 853 000 39 853 000
Varav byggnader 27 341 000 27 341 000
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Not 9 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 51 941 51 941
51 941 51 941
Utgaende anskaffningsvérden 51 941 51 941
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -31 164 -20 776
-31 164 -20 776
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -10 388 -10 388
-10 388 -10 388
Utgaende avskrivningar -41 552 -31 164
Redovisat virde 10 389 20777
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forsakring 5317 -
Samfallighetsavgift - 230 830
Ovriga forutbetalda kostnader 16 869 -
22 186 230 830
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa - 6 990
Transaktionskonto Handelsbanken 1292 031 177 269
Transaktionskonto Handelsbanken 573 329 1285 760
1 865 360 1470 019
Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 25000 25000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 29 512 500 30 037 500
29 637 500 30 162 500
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2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 29 637 500 30 162 500
Summa 29 637 500 30 162 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek Lost 500 000 500 000 -
Stadshypotek 3,88 % 2021-03-30 10 700 000 - 10700 000
Stadshypotek 1,19 % 2019-02-04 2412 500 25000 2387 500
Stadshypotek 1,19 % 2019-01-04 2250 000 - 2250 000
Stadshypotek 1,19 % 2019-01-04 9 000 000 - 9 000 000
Stadshypotek 1,19 % 2019-02-04 2500 000 - 2 500 000
Stadshypotek 1,19 % 2019-02-04 2800 000 - 2800 000
30 162 500 - 525000 29 637 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 81 316 81 843
Forutbetalda intakter 167 098 212 810
Upplupna revisionsarvoden 26 875 26 000
Upplupna driftskostnader 2373 -

277 662 320 653

Not 15 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 43 660 000 43 660 000
Summa stallda sdkerheter 43 660 000 43 660 000
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Underskrifter

Huddinge 2019 -

Asa Magnusson Leif Bergman

UIf Langlet

Var revisionsberattelse har lamnats 2019 -
KPMG AB

Elina Oberg
Auktoriserad revisor
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