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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1992-10-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-01-21 och nuvarande
stadgar registrerades 1995-11-11 hos Bolagsverket. Nya stadgar antogs pa extra férenings-stimma den 23

november 2015.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Leoparden 20 i Huddinge kommun.
Adress: Stationsviigen 37-39, Huddinge

Foéreningen ingar 1 gemensamhetsanldggningen Stuvsta 4 Samfillighet tillsammans med Brf Stuvsta 1 och
Stuvsta 3. Brf Stuvsta 2 har andelstalet 32,4%.

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 19 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Efraimsson Ordforande Jyri Hellberg
Anna Lundstedt Hellberg Sekreterare Hanna Larsson
Anna-Maj Strindberg Ledamot Ericka Efraimsson

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 19 maj 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Efraimsson Ordférande Jyri Hellberg
Anna Lundstedt Hellberg Ledamot Ericka Efraimsson
Magnus Frisk Ledamot Jonnie Larsson
Pontus Olausson Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Louise Ronquist, KPMG Auktoriserad revisor Christer Forsberg

Valberedning
Kristin Enmark

Ordinarie foreningsstaimman hoélls den 19 maj 2015.

Extra foreningsstimman holls den 23 november 2015. Vid stimman beslutades om att anta foreslagna
stadgar frian ordinarie stimman med tilligg om andelstal enligt §8 i de nya Stadgama.[%% 4‘&
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Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 8 protokollférda
styrelsemdten samt ett forberedande planeringsméte under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Leoparden 20 i Huddinge kommun.

Nybyggnadsar och virdear dr 1994.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvirde: 38509 000 38 509 000
Varav byggnader: 27709 000 27 709 000
Varav mark: 10 800 000 10 800 000

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar, i vilken ingér styrelsens ansvarsforsikring.

Fastigheten innehallande 45 ldgenheter 1 2 st punkthus i sex vaningar samt killare och mellanliggande
envaningsbyggnad. Den totala boytan 4r 3 140 kv och lokalytan #r 385 kvm.

Ligenhetsfordelning
e

1 30 —— e ————————————

25

20

‘ 1rok 11 st 2 rok 25 st 3 rok 5 st 4 rok 2 st 4,5 rok2 st

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrittsforvaltning
AB, som #ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.

Foreningens medlemmar har skott viss skotsel.

Féreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Inder 3 foreni inte haft n stillda. y (047
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda [‘?’?‘ @ LM [
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Avtal med leverantirer
Teknisk forvaltning, Fastighetsskotsel
Stiddning

Entrémattor
Markskotsel, Snoéréjning
Hissavtal

Kabel-TV

El

Virme

Vatten

Sophédmtning
Ligenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

* Gemensamt i samfilligheten

Foreningens ekonomi

Fastighetsskotare™

Fastighetsskotare samt Geoclean AB*
Berendsen Textilservice AB

Mats Higer Bygg & Mark HB*

Kone AB/Dekra Industrial AB
ComHem AB*

Vattenfall AB*

Sodertorns Fjdrrvirme*

Stockholm Vatten*

SRV

Osterakers Bostadsrittsférvaltning AB
Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och fordndring av likvida medel.
Avskrivningskostnaderna motsvarar inte foreningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). 1
nedanstaende berikning av resultatet har dirfor avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sjidlvkostnadsprincip dér foreningens intdkter bor ticka tre olika sorters
kostnader; rorelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rérelsekostnader - kostnader som kan hérrdras till foreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjdnster, inkopta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader - rintor fran foreningens lan och 16pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till. De beriknas i
underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsittning till fond for yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intékter 3 283 883 3 434 841
Rorelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) -1 369 534 -1 149 324
Kapitalkostnader -1 327 620 -1520 397
Slitagekostnader -343 916 -260 000

242 813 505120

Foreningens ekonomi ir god. Intéikterna ticker dess kostnader. Under aret har en hel del underhall skett i
bade foreningen och samfilligheten vilket paverkat foreningens likviditet negativt. I jaimforelse med
foregaende ar ér rintekostnaderna fortsatt betydligt lagre och 1 april 2016 sitts ytterligare ett lan om.

Fr o m 2015-04-01 siinktes argavgiften med 6% och snittriintan som ligger till grund for avgift 2 sattes till

3,180/0.(9?‘% (/Jf{ [g(;
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_ Intikter Tkr
Intiiktsférdelning 2015 Arsavgifter 3127
4% 1% 0% Hyresintékter 142
; wArsavgiter Ovriga intikter 15
\ Kapitalintdkter 0
| ® Hyresintakter
Summa 3284
Ovriga intakter
m Kapitalintakter
95%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 131 .
Reparation/underhall 565 Kostnadsfirdeiniog 2015
Taxebundna kostnader 64 4% # Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 984 25% 18% = Reparation underhill
Fastighetsskatt 63 ' « Taxcbundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 129 % u Ovriga driftkostnader
Personalkostnader 67 S Fastighetsdont
Avskrivning 398 | \/ W
Riéntekostnader 803 . WA FRTIT
Summa 3203 2% ,
4% 2% Avskrivning
Riintekostnader

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

» Avslutande arbete, tvitt och malning av fasader, byte av samtliga entrédorrar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades ar 2015 och styrelsen gor en arlig genomgang. Avsiittning till fond

for yttre underhall ska enligt stadgar ske med ligst 36 kr/kvm (=114 tkr totalt). Enligt underhéllsplanen

krivs en avsiittning med 83 kr/kvm (=260 tkr totalt). Utover foreningens egna avsittning krivs ocksa en

avsittning for det underhéll som sker i samfilligheten. Foreningens andel dr 32,4% av total avsiittning enligt
samfillighetens underhallsplan = 32,4%%259 tkr. Arets forslag till avsittning finns under resu]latdisposition.fv‘%q-%/

Hly
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Medlemsinformation

Under éret har 7 (f.a 8) bostadsriitter Gverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 64

(f.a 61). Samtliga nya medlemmar énskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsriitt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Foreningen 4r liksom foregaende ar en ikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning, tkr 3269 3410 3411 3389 3387
Resultat efter fin. poster, tkr 81 401 393 264 407
Balansomslutning, tkr 38 565 39113 39257 39 433 39 936
Soliditet, % 19% 18% 17% 16% 15%
Kassalikviditet, % 73% 83% 83% 57% 117%
Snittriinta, % 2,59% 3,18% 3,78% 4,43% 4.43%
Arsavgift, ki/kvm boyta 996 1040 1039 1037 1038
Lan, kr/kvim boyta 9781 9948 10 239 10 398 10 621
Rinta, kr/kvm boyta 256 321 390 430 470
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1593418
arets vinst 80 824

1674 242
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 114 000
till fond for yttre underhall avsitts utdver stadgar 229916
fran fond f6r yttre underhall ianspraktages -632 961
i ny rikning verfores 1 963 287

1674 242

Avsittning for yttre underhall utéver stadgar foreslas ske enligt aktuell underhallsplan.

tilldggsupplysningar. \er

Foreningens resultat och s%g 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

A Lo
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RESULTATRAKNINGAR

Rirelseintikter mm
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 3 268 889
2 14702
3283 591

3 -1 806 685
-128 968
-66 842
-397 944
-2 400 439

v B

883 152

292
-802 620
-802 328

80 824

80 824

2014-01-01
2014-12-31

3410053
23959
3434 012

-1 424 695
-141 388
-72 083
-387 556
-2 025 722

1 408 290

829

-1 007 897
-1 007 068
401 222

401 222

Cor N/
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

37 687 858
41 553
37729 411

37729 411

900

0

3890
921
219192
224 903

610 835

610 835

835738

38 565 149

2014-12-31

38075414
0
38075414

38075 414

0

107 783
5000
26 925
206 335
346 043

691 804
691 804

1037 847

39113 261

ly M
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Insatser kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Avrikning samfillighet

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2015-12-31

2801 000
855 000
1094 000
803 245
5553 245

1593 418
80 824
1674 242

7227 487

30 187 500
30 187 500

525 000
157 249
123 433
16 566
327914
1150 162

38 565 149

43 660 000

Inga

2014-12-31

2 801 000

855 000
1 094 000
1032 087
5782 087

963 354
401 222
1364 576

7 146 663

30712 500
30712 500

525 000
369 376
0

19275
340 447
1254 098

39113 261

43 660 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ckonomiska féreningar.

Viirderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 1,0%
Byggnadsinventarier 20% 0%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.
Avsiittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsiittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsiittning 2015 2014
Arsavgifier bostider 3126 954 3264 300
Hyresintikter garage, p-platser mm 141 935 145 753

3 268 889 3410053

Not2  Ovriga rorelseintiikter 2015 2014
Overlatelse- & pantavgifter 13792 11549
Ovriga intikter 910 12410

14 702 23959

M (0
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Not 3

Not 4

Driftkostnader
Fastighetsskitsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Hisservice
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation installationer

Underhallskostnader
Underhall huskropp utv.
Ovrigt underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Sophimtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsdkringar

Samf avg: Driftkostnader Inkl stidning

Samf avg: Underhall
Samf avg: Personalkostnader
Samf avg: avskrivningar

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostider
Fastighetsskatt lokaler

Totalt driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

2015

5700
111 132
1219
2494
130 545

15048
40 784
31 506
87 338

435 666
41771
477 437

64 482
64 482

33011
746 751
155 524

39 446

9126
983 858

35935
7090
63 025

1 806 685

2015

0

26 875
54 500
0
32333
15260
128 968

2015

26 875
26 875

2014

5813
36784
11940

1 560
56 097

0
15723
14219

29942

337853
101 486
439 339

60 997
60 997

28 844
ST 152
49 503
88 197
12 169
776 465

54765
7090
61 855

1424 695

2014

13 494
24 475
53 124
10 680
27744
11871
141 388

2014

24 475
24 475
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Not 5

Not 6

Not 7

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pa fGreningens revisor att utfora samt ridgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana

dvriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Anstillda och personalkostnader
Loner, ersittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Miin
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningsviirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgédende planenligt restviirde

12

2015

52 000
14 842
66 842

2015

38 755 624
38 755 624

-7762 210
-387 556
-8 149 766

7082 000

7 082 000

37 687 858

27 709 000
10 800 000
38 509 000

2015

51941
51 941

-10 388
-10 388

41 553

2014

4 000
52 400

15 683
72 083

2014

38755624
38 755 624

-7 374 654
-387 556
-7762 210

7082 000

7 082 000

38075414

27709 000
10 800 000
38 509 000

2014
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Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015 2014
Forsikring 8 600 7211
Forvaltningsarvode 13 975 13 625
Hisservice 5778 0
Bostadsritterna 5340 0
Samfillighetsavgift 185 499 185499

219 192 206 335

Not9 Likvida medel 2015 2014

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 80 824 401 222
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 397 944 387556
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 478 768 788 778

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar 121 140 -43 097
Fordndring av kortfristiga skulder -103 936 267 233
Kassaflide frin den lopande verksamheten 495972 1012914

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -51 941 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -51 941 0

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -525 000 -912 500
Enskilt kapitaltillskott 0 100 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -525 000 -812 500
Arets kassaflode -80 969 200 414
Likvida medel vid arets borjan 691 804 491 390
Likvida medel vid arets slut 610 835 691 804

Not 10 Forindring av eget kapital

Belopp vid Arets for- Belopp vid
arets ingang dndringar irets utging
Medlemsinsatser 2 801 000 0 2 801 000
Upplatelseavgifter 855 000 0 855 000
Insatser kapitaltillskott 1 094 000 0 1 094 000
Fond for yttre underhall 1 032 087 -228 842 % 803 245
Balanserat resultat 963 354 630 064 1593 418
Resultat féregaende ar 401 222 -401 222 0
Arets resultat 0 80 824 80 824
* Avsittning enligt stimmobeslut 260 000
lanspraktagande enligt stimmobeslut -488 842
-228 842 i

13 f@?‘% p#[ M
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Not 11 Skulder till kreditinstitut 2015 2014

Bank Yo-sats Villkorsdndring
Stadshypotek 1,26% 3 ménader 500 000 500 000
Stadshypotek 4,96% 2016-04-30 3 050 000 3 550 000
Stadshypotek 1,26% 3 ménader 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 3,88% 2021-03-30 10 700 000 10 700 000
Stadshypotek 1,11% 3 manader 9 000 000 9 000 000
Stadshypotek 1,11% 3 ménader 2 500 000 2 500 000
Stadshypotek 1,26% 3 manader 2 462 500 2 487 500
Nista ars amortering -525 000 -525 000
30 187 500 30 712 500

Arets amortering uppgér till ca 525 tkr. Beriknad amortering de narmaste 5 aren ir ca 525 tkr
arligen. Om 5 ar berdknas skulden till lAngivarna uppga till ca 28 087 tkr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 209 743 193 416
Riintekostnader 91171 120 031
Revisionsarvode 27 000 27 000

327914 340 447

Stockholm den 7 ?;).— 2016

oAl

ers Efraimsson Anna Lundstedt Hellberg
rdférande Ledamot

il o (=< d%ﬁw O/Zé&@’p\

o

Magnus Frisk Pontus Olausson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberiittelse har liamnats den

Louise Ronquist, KPMG
Auktoriserad revisor



