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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Stuvsta 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
01-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Leoparden 20 1993 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992-1994 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 45 bostadsrdatter om totalt 3 175 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 478
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Elin Schmid Ordférande
Fredrik du Hane Styrelseledamot
Petri Lindstedt  Styrelseledamot
Embla Jernstig  Suppleant

Tulin Rauf Sali Suppleant

Valberedning
UIf Langlet
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tvé styrelseledamaéter i férening.

Revisorer

Niklas Bromer Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2016 e Vdarme injustering - via samfalligheten.

2020 e Kanalrensning ventilation - via samfdlligheten.

Radonmatning - via samfalligheten.
2022 e Installation av LED-belysning - via samfdalligheten.

2024 e Totalrenovering av ldgenhet.

Underhdll av hissar.

2025 e Uppfdrande avverandaitrd pd innergdrden - via samfalligheten.

Stamspolning - via samfdlligheten.

Planerade underhall

2026 ® Byte av porttelefoner - via samfalligheten.

2027-2032 e Byte av tatskikt pd innergdrden - via samfalligheten (tidpunkt ej slutligt faststalld).
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Avtal med leverantérer

Abonnemang porttelefoner, genom samfdalligheten
Avfallshantering

Bredband, genom samfdalligheten
Distrubitionsavtal TV, genom samfalligheten
Ekonomisk forvaltare

Elavtal avseende volym, genom samfdalligheten
Entrémattor

Fastighetsforsdkring, genom samfdlligheten
Fastighetsskotsel, genom samfdalligheten
Fjarrvdrme, genom samfdalligheten

Hissbesiktning

Leverantdr av filter till ventilationssystem, genom samfdlligheten

Serviceavtal hissar

Serviceavtal portar, genom samfdlligheten
Serviceavtal tvattutrustning

Serviceavtal ventilation, genom samfalligheten
Snoérdjning, genom samfalligheten

Stadning, genom samfdalligheten
Tradgdrdsskdtsel, genom samfdlligeheten

Vatten, genom samfdalligheten

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Séderlds vid Ringen AB
SRV Atervinning AB
Ownit AB och Tele2 Sverige AB
Tele2 Sverige AB

SBC AB

Vattenfall AB

CWS Sweden AB
Trygghansa

FSS Fastighetsservice AB
Soédertoérns Fjarrvarme AB
Dekra Industrial AB
Folkfilter

I.T.K. AB

Mortum Port AB

AT Drift AB

JA Luftkontroll KB

Hus och Skétsel

Geoclean AB

CS Tradgard & Bygg AB
Stockholm Vatten AB

Féreningen dar medlem i Stuvsta 4 samfallighetsférening, med en andel pd 32.4%.

Samfdlligheten férvaltar gemensamma anlédggningar ddribland garage och parkeringsplatser, tvattstugor,

fjarrvarmeanldggning, vatten- och avloppssystem, dagvattenhantering, fiberanldggning och den

gemensamma innergdrden samt g&ng- och kérvagar.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en underhdllsplan som beskriver fastighetens ldngsiktiga underhdllsbehov. Planen anvéands

som underlag fér bade tekniskt underhdll och ekonomisk planering. Fastighetens adresser dr Stationsvagen

37-39. Féreningen uppldater 45 bostadsratter, 11adgenhet samt 28 garageplatser och 3 MC-platser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning ar foljande:
1 rok - 11 stycken

2 rok - 25 stycken

3 rok - 5 stycken

4 rok - 2 stycken

4,5 rok - 2 stycken

Total tomtarea: 2531 kvm

Total lokalarea: 338 kvm
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under rakenskapsdret beslutade styrelsen att sdnka féreningens avgifter. Beslutet mgjliggjordes genom ett
aktivt kostnadsarbete dar styrelsen, tillsammans med samfdalligheten, har omférhandlat befintliga avtal och
avslutat avtal som bedémts 6verflodiga. /&tgdrderno har férbattrat féreningens kostnadsstruktur.

Féreningens drsavgift ar uppdelad i en drift- och en kapitaldel. Driftdelen avser att tacka féreningens I6pande
kostnader s& som drift, underhdll och férvaltning. Kapitaldelen avser att tacka féreningens finansiella
kostnader, framst réntor och amorteringar p& féreningens I&n.

Kapitaldelen utgdr en del av den ordinarie drsavgiften och &r inte att betrakta som frivilliga kapitaltillskott.

Styrelsen bedémer att nuvarande avgiftsnivd ar tillracklig fér att tacka féreningens 16pande kostnader och
beddmer att framtida férandringar i drsavgifterna ska baseras pd det l&dngsiktiga underhdlisbehovet enligt
underhdllsplanen, fér att sékerstdlla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi i féreningen.

Under dret genomférde féreningen, utdver planenlig amortering enligt I&nevillkor, en extra amortering om en
miljon kronor pd féreningens 1&n hos Handelsbanken. Den extra amorteringen har finansierats med befintliga
likvida medel och har ddrmed inte pdverkat nivén pé& avgifterna. Denna dtgérd innebdr att amorteringarna
under dret 6versteg den nivé som tdcks av kapitaldelen i &rsavgiften. Extra amorteringen beddéms bidra till
minskad rantekdnslighet och férbattrat kassafléde dver tid.

Foreningens l&neportfdlj bestar till vervdgande del av 1&dn med bundna rantor, vilket bidrar till en férutsagbar
rantekostnad pd kort och medellang sikt.

Under dret har likvida medel delvis placerats pd ett rantebdrande konto, vilket paverkar redovisningen av kassa
och kortfristiga fordringar.

Ovriga uppgifter

Under 2025 har det skett férandringar i styrelsen fér BRF Stuvsta 2. Vid drsstdmman 2025 avgick Asa
Magnusson som ordférande och till ny ordférande valdes Elin Schmid. Tulin Rauf Sali avgick som
styrelseledamot men tilltradde i stallet som suppleant. Tvd nya styrelsemedlemmar tilltrédde, Petri Lindstedt
tilltrdédde som ledamot och Embla Jernstig som suppleant.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 7 Sverlatelser.

Flerdarsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3899195 3567 000 3015000 2866 000
Resultat efter fin. poster 1334 895 480 006 -83 668 75110
Soliditet (%) 24 20 19 19
Yttre fond 3632168 2 442 688 2 442 688 1424 022
Taxeringsvarde 60 950 000 61598 000 61598 000 61598 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1462 1040 837 845
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter o 99 90 99
(%)

Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 8 807 9 201 9260 7 446
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 951 8 307 8 360 8 447
Sparande / kvm totalyta, kr 495 249 123 143
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,75 2,10 1,75 1,25
Rantekanslighet (%) 6 8,30 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2801000 - - 2801000
Uppldtelseavgifter 855 000 - - 855 000
Fond, yttre 3051688 - 609 000 3660 688
underhdll
Kapitaltillskott 1094 000 - - 1094 000
Balanserat resultat -677 927 480 006 -609 000 -806 921
Arets resultat 480 006 -480 006 1334 895 1334 895
Eget kapital 7 603 767 (o] 1334 895 8 938 661
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall =197 921

Arets resultat 1334 895

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -609 000

Totalt 527 973

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 527 973

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 891365 3565720
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1079
Summa rérelseintdkter 4 891365 3566799
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 077 668 <1822 463
Ovriga externa kostnader 8 -175 406 -152 493
Personalkostnader 9 -140 876 -150 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -387 552 -387 400
Summa rérelsekostnader -2781502 -2 512977
RORELSERESULTAT 2109 863 1053 822
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5735 33683
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -780 704 -607 499
Summa finansiella poster -774 969 -573 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1334895 480 006
ARETS RESULTAT 1334895 480 006
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 33 812 456 34200 008

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 33812456 34200 008

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33812456 34200 008

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 943 65141

Ovriga fordringar 13 3294 091 394 302

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 17 884 171806

Summa kortfristiga fordringar 3344918 631249

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 2723015

Summa kassa och bank (0] 2723015

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3344918 3354264

SUMMA TILLGANGAR 37157 374 37 554 272
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4750 000 4750 000
Fond for yttre underhdll 3 660 688 2 442 688
Summa bundet eget kapital 8 410 688 7192 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -806 921 -68 927
Arets resultat 1334 895 480 006
Summa fritt eget kapital 527 973 411079
SUMMA EGET KAPITAL 8 938 661 7 603 767
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 10 699 250 8 775 000
Ovriga langfristiga skulder 300 300
Summa langfristiga skulder 10 699 550 8775300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 953 750 20 117 500
Leverantorsskulder 48710 190 512
Skatteskulder 11718 8 01
Ovriga kortfristiga skulder 54 041 332077
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 450 944 527105
Summa kortfristiga skulder 17 519 163 21175 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37157 374 37 554 272
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2109 863 1053 822
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 387 552 387 400

2 497 415 1441222
Erhéllen ranta 5735 33683
Erlagd rénta -766 531 -586 602
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1736 620 888 303
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -806 272 -102 291
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -506 465 433 376
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 423 882 1219 389
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1239 500 -183 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1239 500 -183 500
ARETS KASSAFLODE -815 618 1035 889
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2969 850 1933 962
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2154 233 2969 850
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stuvsta 2 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Likvida medel som ar placerade pd rantebdrande konto eller motsvarande redovisas som kortfristiga
fordringar i balansrdkningen, men ingdr i likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 573292 2573292
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 2 016 804 693 557
Hyresintdkter bostdder 67 500 45 000
Hyresintdkter garage 141 542 0]
Hyresintdkter garage, moms 61200 0]
Hyresintdkter p-plats (0] 213 080
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 12 265
P&minnelseavgift 540 0]
Inkassoavgift (0] 564
Dréjsmalsrénta 58 0
Pantsdttningsavgift 4 704 1623
Overlatelseavgift 8 820 5612
Administrativ avgift 5145 0]
Andrahandsuthyrning 11760 20728
Ores- och kronutj@mning (0] -1
Summa 4 891365 3565720
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 1079
Summa (0] 1079
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 575 0]
Besiktningar (0] 2507
Hissbesiktning 2 070 2 004
Myndighetstillsyn 2507 0]
Sophantering 580 0]
Serviceavtal, hissar 12 161 5094
Mattvéatt/Hyrmattor 11215 14 973
Foérbrukningsmaterial 0 1776
Summa 33108 26 353
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 5 691 0
VVS (0] 4100
Varmeanldaggning/undercentral 700 0]
Elinstallationer 3533 0]
Hissar 76 170 85 068
Fasader (0] 2028
Vattenskada 8750 0]
Summa 94 844 91196
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Soph&mtning/renhdllning 101185 103 389
Summa 101185 103 389
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 42 806 48 600
Samfallighetsavgifter 1714 645 1467 594
Fastighetsskatt 91080 85330
Summa 1848 531 1601524
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 951 131
Tele- och datakommunikation 11145 9 214
Inkassokostnader 520 2726
Férvaltningskostnader (0] 1050
Revisionsarvoden extern revisor 29 375 29 075
Styrelseomkostnader 800 0]
Féreningskostnader (0] 394
Foérvaltningsarvode enl avtal 63 068 83151
Overldtelsekostnad 12348 7 165
Pantsdattningskostnad 7 056 2291
Ovriga férvaltningsarvoden 30 750 1600
Administration 7 840 8707
Konsultkostnader 3744 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5810 5810
Summa 175 406 152 493
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 107 200 118 000
Arbetsgivaravgifter 33676 32 621
Summa 140 876 150 621
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 777 304 607 491
Dréjsmdlsrénta 3400 8
Summa 780 704 607 499
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 45 837 624 45 837 624
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 837 624 45 837 624
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 637 616 -11 250 216
Arets avskrivning -387 552 -387 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 025 168 -11 637 616
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33812 456 34200 008
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7082 000 7082 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45222 000 41054 000
Taxeringsvdrde mark 15728 000 20 544 000
Summa 60 950 000 61598 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 51941 51 941
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51941 51941

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -51 941 -51 941
Utgdende ackumulerad avskrivning -51941 -51941
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 140 18 918
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 117 593 117 593
Ovriga kortfristiga fordringar 1003 126 10 956
Transaktionskonto 1098 719 246 835
Borgo rantekonto 1055 513 0]
Summa 3294 091 394 302

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 884 0]
Ovr férutb kostn uppl int (0] 171806
Summa 17 884 171806
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,&rsredovisning 2025

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-02-05 3,25 % 2580 000 2608 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,27 % 8 685 000 8775 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 310 % 2208 000 2236 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 310 % 2208 000 2236 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,47 % - 2 437 500
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,62 % - 10 600 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 3,37 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,54 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2030-03-30 3,77 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,05 % 1206 250 -
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,29 % 1206 250 -
Summa 27 653 000 28 892500
Varav kortfristig del 16 953 750 20 117 500

Féreningen har fér avsikt att refinansiera |[&n som férfaller inom 12 mdnader. Dessa redovisas som kortfristiga
enligt gdllande regelverk, men utgér inte ndgon faktisk likviditetsrisk.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 388 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 263 0]
Uppl kostn rdantor 111 607 97 434
Uppl kostnad arvoden (0] 59200
Uppl lagstadgade soc avg (0] 18 601
Foérutbet hyror/avgifter 309 074 316 807
Berdkn arvode revision 30 000 30 000
Summa 450 944 522 042
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 660 000 43 660 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Elin Schmid Fredrik du Hane
Ordférande Styrelseledamot

Petri Lindstedt
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromer
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Stuvsta 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
01-21 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Leoparden 20 1993 Huddinge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992-1994 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 45 bostadsrdatter om totalt 3 175 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 478
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Elin Schmid Ordférande
Fredrik du Hane Styrelseledamot
Petri Lindstedt  Styrelseledamot
Embla Jernstig  Suppleant

Tulin Rauf Sali Suppleant

Valberedning
UIf Langlet
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av tvé styrelseledamaéter i férening.

Revisorer

Niklas Bromer Auktoriserad revisor Azets Revision & Radgivning AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2071.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2016 e Vdarme injustering - via samfalligheten.

2020 e Kanalrensning ventilation - via samfdlligheten.

Radonmatning - via samfalligheten.
2022 e Installation av LED-belysning - via samfdalligheten.

2024 e Totalrenovering av ldgenhet.

Underhdll av hissar.

2025 e Uppfdrande avverandaitrd pd innergdrden - via samfalligheten.

Stamspolning - via samfdlligheten.

Planerade underhall

2026 ® Byte av porttelefoner - via samfalligheten.

2027-2032 e Byte av tatskikt pd innergdrden - via samfalligheten (tidpunkt ej slutligt faststalld).
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Avtal med leverantérer

Abonnemang porttelefoner, genom samfdalligheten
Avfallshantering

Bredband, genom samfdalligheten
Distrubitionsavtal TV, genom samfalligheten
Ekonomisk forvaltare

Elavtal avseende volym, genom samfdalligheten
Entrémattor

Fastighetsforsdkring, genom samfdlligheten
Fastighetsskotsel, genom samfdalligheten
Fjarrvdrme, genom samfdalligheten

Hissbesiktning

Leverantdr av filter till ventilationssystem, genom samfdlligheten

Serviceavtal hissar

Serviceavtal portar, genom samfdlligheten
Serviceavtal tvattutrustning

Serviceavtal ventilation, genom samfalligheten
Snoérdjning, genom samfalligheten

Stadning, genom samfdalligheten
Tradgdrdsskdtsel, genom samfdlligeheten

Vatten, genom samfdalligheten

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Séderlds vid Ringen AB
SRV Atervinning AB
Ownit AB och Tele2 Sverige AB
Tele2 Sverige AB

SBC AB

Vattenfall AB

CWS Sweden AB
Trygghansa

FSS Fastighetsservice AB
Soédertoérns Fjarrvarme AB
Dekra Industrial AB
Folkfilter

I.T.K. AB

Mortum Port AB

AT Drift AB

JA Luftkontroll KB

Hus och Skétsel

Geoclean AB

CS Tradgard & Bygg AB
Stockholm Vatten AB

Féreningen dar medlem i Stuvsta 4 samfallighetsférening, med en andel pd 32.4%.

Samfdlligheten férvaltar gemensamma anlédggningar ddribland garage och parkeringsplatser, tvattstugor,

fjarrvarmeanldggning, vatten- och avloppssystem, dagvattenhantering, fiberanldggning och den

gemensamma innergdrden samt g&ng- och kérvagar.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har en underhdllsplan som beskriver fastighetens ldngsiktiga underhdllsbehov. Planen anvéands

som underlag fér bade tekniskt underhdll och ekonomisk planering. Fastighetens adresser dr Stationsvagen

37-39. Féreningen uppldater 45 bostadsratter, 11adgenhet samt 28 garageplatser och 3 MC-platser med

hyresratt.

Lagenhetsférdelning ar foljande:
1 rok - 11 stycken

2 rok - 25 stycken

3 rok - 5 stycken

4 rok - 2 stycken

4,5 rok - 2 stycken

Total tomtarea: 2531 kvm

Total lokalarea: 338 kvm
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under rakenskapsdret beslutade styrelsen att sdnka féreningens avgifter. Beslutet mgjliggjordes genom ett
aktivt kostnadsarbete dar styrelsen, tillsammans med samfdalligheten, har omférhandlat befintliga avtal och
avslutat avtal som bedémts 6verflodiga. /&tgdrderno har férbattrat féreningens kostnadsstruktur.

Féreningens drsavgift ar uppdelad i en drift- och en kapitaldel. Driftdelen avser att tacka féreningens I6pande
kostnader s& som drift, underhdll och férvaltning. Kapitaldelen avser att tdcka féreningens finansiella
kostnader, framst réntor och amorteringar p& féreningens I&n.

Kapitaldelen utgdr en del av den ordinarie drsavgiften och &r inte att betrakta som frivilliga kapitaltillskott.

Styrelsen bedémer att nuvarande avgiftsnivd ar tillracklig fér att tacka féreningens 16pande kostnader och
beddmer att framtida férandringar i drsavgifterna ska baseras pd det l&dngsiktiga underhdlisbehovet enligt
underhdllsplanen, fér att sékerstdlla en 1&ngsiktigt hallbar ekonomi i féreningen.

Under dret genomférde féreningen, utdver planenlig amortering enligt I&nevillkor, en extra amortering om en
miljon kronor pd féreningens 1&n hos Handelsbanken. Den extra amorteringen har finansierats med befintliga
likvida medel och har ddrmed inte pdverkat nivén pé& avgifterna. Denna dtgérd innebdr att amorteringarna
under dret 6versteg den nivé som tdcks av kapitaldelen i &rsavgiften. Extra amorteringen beddéms bidra till
minskad rantekdnslighet och férbattrat kassafléde dver tid.

Foreningens l&neportfdlj bestar till vervdgande del av 1&dn med bundna rantor, vilket bidrar till en férutsagbar
rantekostnad pd kort och medellang sikt.

Under dret har likvida medel delvis placerats pd ett rantebdrande konto, vilket paverkar redovisningen av kassa
och kortfristiga fordringar.

Ovriga uppgifter

Under 2025 har det skett férandringar i styrelsen fér BRF Stuvsta 2. Vid drsstdmman 2025 avgick Asa
Magnusson som ordférande och till ny ordférande valdes Elin Schmid. Tulin Rauf Sali avgick som
styrelseledamot men tilltradde i stallet som suppleant. Tvd nya styrelsemedlemmar tilltrédde, Petri Lindstedt
tilltrdédde som ledamot och Embla Jernstig som suppleant.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och

avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 7 Sverlatelser.

Flerdarsoéversikt
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,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3899195 3567 000 3015000 2866 000
Resultat efter fin. poster 1334 895 480 006 -83 668 75110
Soliditet (%) 24 20 19 19
Yttre fond 3632168 2 442 688 2 442 688 1424 022
Taxeringsvarde 60 950 000 61598 000 61598 000 61598 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 1462 1040 837 845
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter o 99 90 99
(%)

Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 8 807 9 201 9260 7 446
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 951 8 307 8 360 8 447
Sparande / kvm totalyta, kr 495 249 123 143
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,75 2,10 1,75 1,25
Rantekanslighet (%) 6 8,30 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2801000 - - 2801000
Uppldtelseavgifter 855 000 - - 855 000
Fond, yttre 3051688 - 609 000 3660 688
underhdll
Kapitaltillskott 1094 000 - - 1094 000
Balanserat resultat -677 927 480 006 -609 000 -806 921
Arets resultat 480 006 -480 006 1334 895 1334 895
Eget kapital 7 603767 (o] 1334 895 8 938 661
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall =197 921

Arets resultat 1334 895

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -609 000

Totalt 527 973

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning 527 973

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 891365 3565720
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 1079
Summa rérelseintdkter 4 891365 3566799
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 077 668 <1822 463
Ovriga externa kostnader 8 -175 406 -152 493
Personalkostnader 9 -140 876 -150 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -387 552 -387 400
Summa rérelsekostnader -2781502 -2 512977
RORELSERESULTAT 2109 863 1053 822
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5735 33683
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -780 704 -607 499
Summa finansiella poster -774 969 -573 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1334895 480 006
ARETS RESULTAT 1334895 480 006
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 33 812 456 34200 008
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 33812456 34200 008
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33812456 34200 008
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 943 65141
Ovriga fordringar 13 3294 091 394 302
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 17 884 171806
Summa kortfristiga fordringar 3344918 631249
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 2723015
Summa kassa och bank (0] 2723015
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3344918 3354264
SUMMA TILLGANGAR 37157 374 37 554 272
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4750 000 4750 000
Fond for yttre underhdll 3 660 688 2 442 688
Summa bundet eget kapital 8 410 688 7192 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -806 921 -68 927
Arets resultat 1334 895 480 006
Summa fritt eget kapital 527 973 411079
SUMMA EGET KAPITAL 8 938 661 7 603 767
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 10 699 250 8 775 000
Ovriga langfristiga skulder 300 300
Summa langfristiga skulder 10 699 550 8775300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 16 953 750 20 117 500
Leverantorsskulder 48710 190 512
Skatteskulder 11718 8 01
Ovriga kortfristiga skulder 54 041 332077
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 450 944 527105
Summa kortfristiga skulder 17 519 163 21175 205
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37157 374 37 554 272
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 2109 863 1053 822

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 387 552 387 400
2 497 415 1441222

Erhéllen ranta 5735 33683

Erlagd rénta -766 531 -586 602

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1736 620 888 303

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -806 272 -102 291

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -506 465 433 376

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 423 882 1219 389

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -1239 500 -183 500

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1239 500 -183 500

ARETS KASSAFLODE -815 618 1035 889

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2969 850 1933 962

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2154 233 2969 850

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stuvsta 2 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Likvida medel som ar placerade pd rantebdrande konto eller motsvarande redovisas som kortfristiga
fordringar i balansrdkningen, men ingdr i likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 2 573292 2573292
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 2 016 804 693 557
Hyresintdkter bostdder 67 500 45 000
Hyresintdkter garage 141 542 0]
Hyresintdkter garage, moms 61200 0]
Hyresintdkter p-plats (0] 213 080
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 12 265
P&minnelseavgift 540 0]
Inkassoavgift (0] 564
Dréjsmalsrénta 58 0
Pantsdttningsavgift 4 704 1623
Overlatelseavgift 8 820 5612
Administrativ avgift 5145 0]
Andrahandsuthyrning 11760 20728
Ores- och kronutj@mning (0] -1
Summa 4 891365 3565720
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 1079
Summa (0] 1079
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 575 0]
Besiktningar (0] 2507
Hissbesiktning 2 070 2 004
Myndighetstillsyn 2507 0]
Sophantering 580 0]
Serviceavtal, hissar 12 161 5094
Mattvéatt/Hyrmattor 11215 14 973
Foérbrukningsmaterial 0 1776
Summa 33108 26 353
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 5 691 0
VVS (0] 4100
Varmeanldaggning/undercentral 700 0]
Elinstallationer 3533 0]
Hissar 76 170 85 068
Fasader (0] 2028
Vattenskada 8750 0]
Summa 94 844 91196
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Soph&mtning/renhdllning 101185 103 389
Summa 101185 103 389
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 42 806 48 600
Samfallighetsavgifter 1714 645 1467 594
Fastighetsskatt 91080 85330
Summa 1848 531 1601524
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 2 951 131
Tele- och datakommunikation 11145 9 214
Inkassokostnader 520 2726
Férvaltningskostnader (0] 1050
Revisionsarvoden extern revisor 29 375 29 075
Styrelseomkostnader 800 0]
Féreningskostnader (0] 394
Foérvaltningsarvode enl avtal 63 068 83151
Overldtelsekostnad 12348 7 165
Pantsdattningskostnad 7 056 2291
Ovriga férvaltningsarvoden 30 750 1600
Administration 7 840 8707
Konsultkostnader 3744 0]
Bostadsrdtterna Sverige 5810 5810
Summa 175 406 152 493
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 107 200 118 000
Arbetsgivaravgifter 33676 32 621
Summa 140 876 150 621
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 777 304 607 491
Dréjsmdlsrénta 3400 8
Summa 780 704 607 499
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 45 837 624 45 837 624
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 45 837 624 45 837 624
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 637 616 -11 250 216
Arets avskrivning -387 552 -387 400
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 025 168 -11 637 616
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33812456 34200 008
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7082 000 7082 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45222 000 41054 000
Taxeringsvdrde mark 15728 000 20 544 000
Summa 60 950 000 61598 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 51941 51 941
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51941 51941

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -51 941 -51 941
Utgdende ackumulerad avskrivning -51941 -51941
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 19 140 18 918
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 117 593 117 593
Ovriga kortfristiga fordringar 1003 126 10 956
Transaktionskonto 1098 719 246 835
Borgo rantekonto 1055 513 0]
Summa 3294 091 394 302

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 17 884 0]
Ovr férutb kostn uppl int (0] 171806
Summa 17 884 171806
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-02-05 3,25 % 2580 000 2608 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,27 % 8 685 000 8775 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 310 % 2208 000 2236 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 310 % 2208 000 2236 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 2,47 % - 2 437 500
Stadshypotek AB 2025-03-30 0,62 % - 10 600 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 3,37 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2028-03-30 3,54 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2030-03-30 3,77 % 3186 500 -
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,05 % 1206 250 -
Stadshypotek AB 2029-04-30 3,29 % 1206 250 -
Summa 27 653 000 28 892500
Varav kortfristig del 16 953 750 20 117 500

Féreningen har fér avsikt att refinansiera |[&n som férfaller inom 12 mdnader. Dessa redovisas som kortfristiga
enligt gdllande regelverk, men utgér inte ndgon faktisk likviditetsrisk.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 26 388 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 263 0]
Uppl kostn rdantor 111 607 97 434
Uppl kostnad arvoden (0] 59200
Uppl lagstadgade soc avg (0] 18 601
Foérutbet hyror/avgifter 309 074 316 807
Berdkn arvode revision 30 000 30 000
Summa 450 944 522 042
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 660 000 43 660 000
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Elin Schmid Fredrik du Hane
Ordférande Styrelseledamot

Petri Lindstedt
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Niklas Bromer
Auktoriserad revisor
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      2026-05-11T13:31:20.072Z
      
      
       /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/SkD15L11ze
       FREDRIK
       DU HANE
       fredrik@section8.se
       197612164819
       1976/12/16
       37.46.164.244
     
    
     197612164819
     2026-05-11T13:31:20.072Z
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/SkD15L11ze
     FREDRIK
     DU HANE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T13:32:22.065Z
    rJvJ9LJ1fl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.100 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.38.129
      2026-05-11T13:32:22.038Z
    
     rJvJ9LJ1fl
     2026-05-11T13:32:22.038Z
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/rJvJ9LJ1fl
     /envelopes/BkEy9U1kfe
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/rJvJ9LJ1fl
     Petri
     Lindstedt
     95.193.38.129
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T13:32:56.480Z
    SJB19L1yfg.530fc08e-e58c-4b60-bffa-a4fe72931c5f
    
     SJB19L1yfg.530fc08e-e58c-4b60-bffa-a4fe72931c5f
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg/signatures/SJB19L1yfg.530fc08e-e58c-4b60-bffa-a4fe72931c5f
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg
     
      /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/rJvJ9LJ1fl
      Petri
      Lindstedt
      1972/08/13
      197208139290
    
     signed
     bankid-se
     Petri
     Lindstedt
     1972/08/13
     95.193.38.129
     
      SJB19L1yfg
      019e173d-8598-7344-a446-4ed8838fca29
      true
      2026-05-11T13:32:56.128Z
      
      
       /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/rJvJ9LJ1fl
       Petri
       Lindstedt
       petri.lindstedt@brobetong.se
       197208139290
       1972/08/13
       95.193.38.129
     
    
     197208139290
     2026-05-11T13:32:56.128Z
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/rJvJ9LJ1fl
     Petri
     Lindstedt
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T13:59:00.750Z
    SJB19L1yfg.b085516e-2d68-43a1-a3a2-4c171881e362
    
     SJB19L1yfg.b085516e-2d68-43a1-a3a2-4c171881e362
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg/signatures/SJB19L1yfg.b085516e-2d68-43a1-a3a2-4c171881e362
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg
     
      /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/r1Ly5Iykfg
      ELIN
      SCHMID
      1987/09/20
      198709202900
    
     signed
     bankid-se
     ELIN
     SCHMID
     1987/09/20
     94.234.80.95
     
      SJB19L1yfg
      019e1755-6c7e-7c21-8107-9a067f2710cd
      true
      2026-05-11T13:59:00.386Z
      
      
       /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/r1Ly5Iykfg
       ELIN
       SCHMID
       elinschmid3@gmail.com
       198709202900
       1987/09/20
       94.234.80.95
     
    
     198709202900
     2026-05-11T13:59:00.386Z
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/r1Ly5Iykfg
     ELIN
     SCHMID
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-11T13:59:01.136Z
    SkeTsgPykzl
    
     SkeTsgPykzl
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg/notifications/SkeTsgPykzl
     Dokument att signera
     niklas.bromer@azets.com
     2026-05-11T13:59:00.974Z
     0110019e1755848f-649ad358-922d-4ed6-8869-fa0f9c1b28c2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-11T15:09:37.210Z
    H1LJcLJyGg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.29.48
      2026-05-11T15:09:37.177Z
    
     H1LJcLJyGg
     2026-05-11T15:09:37.177Z
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
     /envelopes/BkEy9U1kfe
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
     Niklas
     Bromer
     208.56.29.48
   
  
   
    signature.created
    2026-05-11T15:10:37.048Z
    SJB19L1yfg.a9c1dbce-abcc-4484-a492-899e385a34ee
    
     SJB19L1yfg.a9c1dbce-abcc-4484-a492-899e385a34ee
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg/signatures/SJB19L1yfg.a9c1dbce-abcc-4484-a492-899e385a34ee
     /envelopes/BkEy9U1kfe/documents/SJB19L1yfg
     
      /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
      Niklas Franz
      Bromér
      1987/05/24
      198705242439
    
     signed
     bankid-se
     Niklas Franz
     Bromér
     1987/05/24
     213.64.144.157
     
      SJB19L1yfg
      019e1796-f0ef-7ebb-94dd-7058ecc6df48
      true
      2026-05-11T15:10:36.734Z
      
      
       /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
       Niklas Franz
       Bromér
       niklas.bromer@azets.com
       198705242439
       1987/05/24
       213.64.144.157
     
    
     198705242439
     2026-05-11T15:10:36.734Z
   
    
     /envelopes/BkEy9U1kfe/recipients/H1LJcLJyGg
     Niklas Franz
     Bromér
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