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Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31.
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Foreningsinformation

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tili

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 1992-10-26. Nuvarande ekonomiska plan regisirerades 1993-01-21 och nuvarande
stadgar registrerades 1995-11-11 hos Bolagsverket.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten: Leoparden 20 i Huddinge kommun,

Foreningen ingér i gemensamhetsantdggningen Stuysta 4 Samfallighet tillsanamans med Brf Stuvsta 1
och Stuvsta 3. Brf Stuvsta 2 har andelstalet 32,4%.

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen {fram till ordinarie {Greningsstiimma den 29 maj 2013

Ordinarie: Suppleanrer:

Anders Efraimsson Ordftrande Jyri Hetlberg

Robert Blomqvist Ledamot Hanna Larsson

Anna Lundstedt Hellberg Ledamot Anna-Maj Strindberg

Styrelsen fran ordinarie féreningsstiimma den 29 maj 20613

Ordinarie: Suappieanier;
Anders Efraimsson Ordfgrande Jyri Hellberg
Anna Lundstedt Hellberg Ledamot Hanna Larsson
Amna-Maj Strindberg Ledamot Ericka Efraimsson

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvd i fSrening av ledambterna.

Revisorer

Ordinurie:

KPMG

Louise Ronqvist Auktoriserad revisor

Valberedning
Kristine Enmark Samman kal]ande{‘ﬂt
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Toreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman holls den 29 maj 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhéllit 8 protokolliérda
styrelseméten under verksamhetséret, samt utfont fastighetsbesikining.

Under aret har 3 (f.4 3) bostadsritter Sverlatits till ett genomsnittligt pris 17 800kr/kvin. Antal mediemmar
per den 31 december 2013 var 62 (.4 61). Samtliga nya medlemmar &nskas vilkomna § foreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om fera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rdst tillsammans. Rstberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Leoparden 20 i Huddinge kommun.

Nybyggnadsar och virdear ir 1994,

Arets Féreg. ar
Taxeringsvérde: 38509000 31067000
Varav byggnader: 27709000 24 067 000
Varav mark: 10 800 000 7 000 000

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsikring.

Fastigheten innehéllande 45 ldgenheter i 2 st punkthus i sex vaningar samt kéllare och mellanliggande
enviningsbyggnad. Den totala boytan 4r 3 140 kvm och lokalytan &r 385 kvm.

Ligenhetstirdelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som dven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningens medlemmar har skott viss skotsel.
Foreningen fir medlem i Bostadsritterna.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning Fastighetsskdtare Gemensamt i Samfiliigheten
Stédning Fastighetsskotare Gemensamt i Samfilligheten
Stidning Ovrigt Berendsen Textil

Hissavial Kone AB

Kabel-TV ComHem AB Gemensamt i Samfalligheten
El Vattenfall AB Gemensamt i Samfialligheten
Viérme Sadertérns Fidrrvirme Gemensamt i Samfalligheten
Vatten Stockholin Vatten Gemensamt i Samfilligheten
Sophdmtning SRV

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsriittsforvaltning AB

Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsriitsforvalining AB

Viisentliga hiindelser undcr ritkenskapsaret och uifirda underhallsarbeten

Utfirt Underhall 2013

« Inre underhaillsarbete av tak och viiggmaterial i trapphus vin |-6 Stationsviigen 37 & 39 firdigstilldes
under Maj.

= Genom Samfilligheten atgirdades grismattor och planteringar utmed Stationsviigen. Gemensamma
tvdttstugor, nya maskiner.

Visentliga hiindelser cfier riikenskapsarets slut och plancrade underhillsarbeten
Frin och med 2014 giller ny god redovisningssed avseende upprittande av bokslut (de s& kallade K2/K3-

regelverken), Detta innebir atf avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfra Skade avskrivningskostnader for riikkenskapsaret 2014,

Kommande Underhalt 2014
» Yttre underhali av fasader, tviittning, malning av tréipartier, malning av plattak, byte av fonsterbleck.
» Genom Samfilligheten genomgang av virmesystem - injustering och byte av termostater.

Anstilida

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda. g, -
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Ekonomi
Arsavgiften har varit of6rindrad under 2013.

Under aret har en réntesikring pd Jan om sammanlagt 10 700 000 gjorts for 8 &r till en riinta om 3,88%
(tidigare 4,23%).

Fordelning intikter och kostaader

Intiikter Thr
Arsavgifter 3 264
Hyresintékter 148
& Arsavgifter ' Ovriga intikter 7
Kapitalintiikter 0
& Hyresintakter Summa 3418

Ovriga intikeer

% Kapftalintaiter

96%
Kostnader Thr _
Fastighetsskétsel 82 ST T e
Reparation/underhall 24 B Kastnadsfi)rdelnng(liS P
Taxebundna kostnader 148 - 2%. 1%-5% o Fastighetssitise
Ovriga driftkostnader 778 ' # Reparation/underh !
Fastighetsskatt 62 - Taxebundea kostnader
Ovr. forvirsrelsekostn. 130 _ 41% 26% 5 Oyrign drifikostaader
Personalkostnader 182 « Fustighesskatt
AVSI.{Fi\’ning 388 \ - Qwr.forvirdrelsekostn.
Kapitalkostnader 1232 2%, N
Summa 3026
1394 6% Avskrivoing

Kapitalkosinader
FlerdrsjimfOrelse/nyckeltal - 2015 2012 2011
Nettoomsiittning, tkr 3418 3389 3389
Resultat efter fin. poster, tkr 393 264 407
Balansomslutning, tkr 39257 39 433 39936
Soliditet, % 17% 16% 15%
Kassalikviditet, % 83% 57% 117%
Snittrinta, % 3,78% 4,09% 4,43%
Arsavgift, kt/kvm boyta 1039 1037 1038
LAn, kr/kvm bayta 10 239 10 308 10621
Rinta, kr/kvm boyta 390 430 470y
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Fii__lfs_l:_lg till rgsult_atdi__sppsi_tiq 1n

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 792 252
Arets vinst 392 761
1 185013

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 280 000
frin reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -58 341
i ny rikning Sverfores 963 354
1185013

Féreningens resultat och stitlning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar. x
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RESULTATRAKNINGAR

Rirelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rrelseintikter

Rarelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Réreiseresultat fore avskrivaingar

Avskrivning av materiella anléiggningstillgangar
Rérelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rinteintdkter

Riintekostnader

Resultat efter {inansiella poster

Arets resul_tat

N Be - Oy th s L

=

2013-91-01
2013-12-31

3411393
7 006
3418399

-81 938
-16 397
-7956
-147 796
-778 326
-61 542
-130 338
-181 583
-1 405 876

20123523

-387 556
1 624 967

2
-1 232208
392 761

392 761

2012-01-01
2012-12-31

3389 342
0
3 389 342

-26 190
31611

&

-167 994
-825 611
-65 977
-128 235
-140 666
-1 386 283

2603039

-387 556

1 613303

899
-1 352 507
263 895

2163 895
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstiligingar

Materviella anliggningstillgngar
Byggnader och mark
Summa anliigegningstillgingar

Omsittuingstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avrikning Samfillighet

Forutbetaida kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiitningstiigingar

SUMMA TILLGANGAR

MNot

i

12

16

2013-12-31

38 462 970
38 462 970

38 462 970

86515
216 431
302 946
491 390
784 336

3% 257 306

2012-12-31

38 850 526
38 830 526

38 850 526

0

34 288
34 288
547965
582 253

39432779

it
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKUILDER
Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhali

Friit eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Summa Hngfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Avrikning Samfallighet

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intikter 15
Summa kortlristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda siikerheter

Kiir egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfiorbindelser

2013-12-31

2 801 000
1 849 000

810428
X 460 428

792 252
392761
[ 185013

6 645 441

31 650G 000
31 636 000

300 000
161 875
0

1328
13 269
169 343
116 050
9261 865

39 257 306

43 660 000

Inga

2012-12-31

2 801 000
1 849 (600

669 428
53iv 428

669 357
263 895
933 252

6 252 680

32 150 000
32 156 000

500 000
97 900
42776

6109
20779
150 558
211977
1 030 099

35432779

43 660 000

Inga

Uk
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Tusteringar for poster som inte ingdr i kassaflodet mm

Kassafidde frin den lipande verksamheten fore
farindringar av rirelsckapital

Kassaflide frin tériindringar i rérelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skuider

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finaunsieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflide fran finansicringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida model vid arets siut

10

2013-01-01
Not 2013-12-31

392 761

387 556

7806 317

-268 658

-68 234
443 425

-500 000
=300 060

547 965
16 491 390

2012-01-01
2012-12-31

263 895
387 556
051 451

95 067

-66 985
679 533

-700 000
=700 006
-20 467

568 432
S47 965,
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliminna rad,

Yirderingsprinciper

Fordringar har upptagits titl de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovriga anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan éver den fdrviintade nyttjandeperioden.
Féljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 1% (1%0)

Siffror inom parentes giller féregiende ér.
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2812
Arsavgifter bostider 3263892 3256308
Hyresintikter garage, p-platser mm 147 501 133 034

3411393 3 386 342

Not2 Ovriga rérelseintikter 2013 2012
Overlatelse- & pantavgifter 5108 0
Ovriga intékter 1 898 0

7 606 it

Not 3 Fastichetsskitsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 4538 4538
Stad 46 619 8 837
Hisservice 5594 6991
Férbrukningsmaterial 25 187 5824

81 938 26 196

Not4  Reparationskostnader 2013 2812
Reparation byggnader 9202 19 796
Reparation hiss 7195 10 244
Reparation installationer 0 1571

16 397

11

31611,
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Not5 Underhiliskostnader 2013
Underhill installationer 5000
Underhall huskropp utv. 2956

7 956

Not & Taxebundna kostnader och uppviirmning 2013
El 2013 jan-okt 89 869
Sophiimtning 57927

147 796

Not7 Ovriga driftkostnader 2013
Fastighetsforsikringar 27 493
Sjdlvrisk 0
Samf avg: Driftskostnader 576 053
Samf avg: Underhall 50 385
Samf avg: Personalkostnader 86 092
Samf avg: Avskrivningar 7509
Tv/Bredband 2013: jan-jun 30 794

778 326

Not8 TFastighetsskatt 2013
Fastighetsskatt bostider 54 450
Fastighetsskatt lokaler 7092

01 342

Not9 Ovriga forvalining- och rirclsekostnader 2013
Férbrukningsinventarier 21038
Revisionsarvode 22775
Arvode ekonomisk fGrvaltning 52124
Medlemsavgift organisationer 5 080
Ovriga externa tjinster 17 859
Ovriga omkostnader 11 462

130 338

Arvode och kostnadsersiitining f6r vevisionen 2013
KPMG 4B

Revisionsuppdrag 22775

22775

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok{ringen samt styrelsens
forvalining, dvriga arbetsuppgifter det ankommer pé féreningens revisor att utfSra samt rddgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfbrande av sidana

dvriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag. .

12

2012

{

2012

109 957
58 037
167 994

2012

17 579
64 596
572722
27 864
83 046
0

59 804
825 611

2012

61 425
4552
65977

2012

3026
47250
50 812

5080
14 821%

7246

128 235

2012

47 250
47 230
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Not 10 Anstiiflda och personalkostnader

Not 11

Not 12

Laner, ersiittaingar och sociala kostnader

Lén fastighetsskatsel
Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Man
Kvinnor

Byggnrader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utpaende ackamulerade anskalfuingsvitrden

Ackumuierade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaf{ningsvitrden

Litgdende planenligt restvitrde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Firuthetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode
Samifillighetsavgift

13

2013

101 200
38400

41 933
181 583

2013

38 755 624

38 755 p24

-6 987 098
-387 556
-7 374 654

7 (82 000
7 482 (00

38 462 970

27 709 0600
10 800 000
38 509 0600

2013

0

7211
I3 28]
195 939
216 431

2012

65 600
42 600

32 466
140 660

2012

38 755624
38 755 624

-6 599 542
-387 556
-6 987 098

7 082 000
7 082 600

38 850 526

24 067 000
7 600 000
31 667 000

2012

15 397
3 860
13 031

0

34288
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Not 13 Firidndring av eget kapital

Not 14

Not 15

Belopp vid Arets for-
arets ingang findringar
Inbetaida insatser 2 801 000 0
Upplatelseavgifter 1 849 000 0
Reserv framtida fastigh.underhail 669 428 141 000
Balanserat resultat 669 357 122 895
Resultat foregdende ar 263 895 -263 895
Arets resultat 0 392 761
* Avsittning enligt stimmobeslut 141 000
141 000G
Skulder 1! kreditinstitut 2013
Bank Yo-sats Omsiittning
Stadshypotek 4,51% 2014-04-30 2 500 000
Stadshypotek 4,96% 2016-04-30 4 050 000
Stadshypotek 3,66% 2015-01-30 2 500 000
Stadshypotek 2.08% 3 méanaders 800 000
Stadshypotek 3,88% 2021-03-30 10 700 400
Stadshypotek 2,10% 3 ménaders 9 000 000
Stadshypotek 2,10% 3 méanaders 2 600 000
Nista ars amortering -500 000

31 630 00

Belopp vid
Aretls utgang

2 801 600
1 849 000
810428
792 252
0

392761

2012

2 500 000
4356 000
2 500 000
800 000

10 700 000
9 400 000
2 600 000
-500 060
32 150 04

Arets amortering uppgér till 500 tkr. Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren 4r ca 500 tkr arligen.

Om 5 ar berdknas skulden till Iangivarna uppga ti ca 29 650 tkr.

Upplupna kostnader och fUrnthetaldn intiikter 2913
Rintekostnader 86 650
Styrelsearvode 0
Arbetsgivaravgifter/Iéneskatt 0
Revisionsarvode 29 400
El 0

116 050

14

2012

142 524
17 600
5529
36 000
10324

211977,
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Not 16 Likvida medel 2013 2012
Likvida medel
Kassa och bank 491 390 547 965
Rintor
Under perioden betald rinta 1288 082 1372 356
Under perioden erhallen rinta 2 899

Huddinge den /Xmaj 2014

e, /\#sz’z// %// /Z

7‘//”!
/“AddefStfraimsson Anna Lundstedt Hellberg
Ordférande Ledamot

, 7y 7
A o ( - . /o 7
{J(/;Cl{d -CY {,’(7 .'_.S’ ,ZE,(,;,(_' C '/V{g'z}
Anna-Maj Strindberg /
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den | maj 2014

l/\l.l\/\f\,— Q-L\\ D u,;:d.,
Louise Ronqvist I’
KPMG

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stuvsta 2, org. nr 716422-0472

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Stuvsta 2 fér ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter | arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Stuvsta 2s
finansiella stélining per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for dret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsfo-
reningen Stuvsta 2 for ar 2013,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver
min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgédrder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 16 maj 2014
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Louise Ronguist
Auktoriserad revisor
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